Datum Diarienummer D
2026-09-16 SBN-2022-578 p 5 8 3 7

Malmé stad

3
)
>
o
@
(2]
2
=
<
=.
>5
Q@
(2]
3
o
N
o
)
®
<)
£
o
®©

Detaljplan for del av
fastigheten Bunkeflo 6:8 m.fl. i
Hyllievang och Vintrie i Malmo

Samrad

Planbeskrivning

Orienteringskarta, planomradet markerat med rod linge.
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Sammanfattning

Planférslaget gor det mojligt att bebygga planomradet med blandad stad i form
av kvartersmark for bostider i flerbostadshus och smahus, sirskilt boende f6r
aldre, forskola och centrumverksamhet samt allméin platsmark i form av gata
och park.

Planomradet ligger pa grinsen mellan den tita stadsbebyggelsen 1 Hyllie,
jordbrukslandskapet Soderslitt, 1960-talets lamellhusbebyggelse med vidlyftiga
gronomraden samt spridd verksamhets- och kontorsbebyggelse lings Yttre

Ringvigen.

Stadsbyggnadsidén ar att stadsbebyggelsen ska bli en del av ny etapp i
utbyggnaden av Hyllie, och utgdra ett avslut pa stadsbebyggelsen mot den mer
glest bebyggda delen av stadsdelen. Pa en lokal skala ska planomradet linka
thop parkerna Hyllievangsparken, Stolpal6saparken, Iduns park och
naturstraket 1 vister, som utgor en del av Lernackenstraket.
Flerbostadshusbebyggelsen underordnar sig den moderna byggnadstraditionen
1 centrala Hyllie. Smahusen utgors av radhus som tar ner skalan mellan
flerbostadshusbebyggelsen och parken. Aldreboendet bildar ett fondmotiv

lings Hyllie boulevard och kontrasterar mot den omgivande bebyggelsen.

Konsekvenserna av planforslaget ér att kontinuerligt brukad jordbruksmark
kommer att férsvinna nir planomradet bebyggs. I och med detta sker en
forlust av forsorjande ekosystemtjinster. Aven en del stédjande
ekosystemtjanster i form av naturvirden knutna till jordbrukslandskapet

kommer att gi férlorade, d4ven om alléerna bevaras.

Planférslaget frangar delvis en tidigare foreslagen bebyggelsestruktur.
Forindringen ger en mindre gen koppling mellan naturstraket och
Stolpal6saparken, men parkrummen bedéms kunna hysa storre kvaliteter. Viss
omliggning av nylagda avloppsledningar beh6vs ocksa till f6ljd av den
omarbetade strukturen.

Tidsplan:

e Beslut om planuppdrag 2023-04-26

e Beslut om samrad 2026-09-26

e Beslut om granskning preliminirt maj 2027

e Beslut om antagande preliminirt oktober 2027



1 Inledning

Detta kapitel redovisar de grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny blandad stadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus, radhus, sirskilt boende for aldre, forskola, centrtumverksamhet
och park samt att planligga ett befintligt enbostadshus som tidigare har legat
utanfor detaljplanelagt omrade. Bebyggelsens placering, utformning och
gestaltning ska anpassas till befintliga natur- och kulturmiljévirden samt vara i

samklang med omgivande bebyggelse 1 Hyllie.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna

markanvindning dr limplig eller inte.

1.2 Undersdkning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret gor den preliminidra bedomningen att planforslaget inte
medfér en betydande miljopaverkan 1 den betydelse som avses i plan- och
bygglagen (2010:900) och miljébalken (1998:808). En strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att
genomforas. Miljofragorna ar integrerade i detaljplaneprocessen och behandlas

1 planbeskrivningen.

Detaljplanen foljer Malmés gallande versiktsplan, dir konsekvenser av

planens genomférande redan har utretts.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2026-09-26 att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan i enlighet med stadsbyggnadskontorets preliminira

bedémning.

1.3 Huvudmannaskap

Kommunen (Malmo stad) ar huvudman f6r allmin platsmark.

1.4 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar (120 manader) fran det att

detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér tankt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en

garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har



gatt ut har kommunen ritt att ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen utan

ratt till ersittning for fastighetsagarna.

1.5 Planomradet

Planomradet ligger delvis i delomradet Hyllievang och delvis 1 delomradet
Vintrie, cirka 800 meter fagelvigen sydvist om Hyllie station, och ingir i ett
omride som utgdr nista etapp 1 utbyggnaden av Hyllie. Planomradet avgrinsas
av Pildammsvigen i oster, Hyllie boulevard i s6der, Atles gata 1 vister och
Almviksvagen i norr. Planomradet ligger mellan titbebyged kvartersstad 1 norr
och ett band av spridd handels-, kontors- och logistikbebyggelse i anslutning
till Yttre Ringvigen 1 séder innan det béljande slittlandskapet tar vid. Genom
de gamla girdarna Vintriegarden och Nydala gard i séder och Kroks molla
norr om planomradet finns en kulturhistorisk néirvaro i nirmiljén. I vister och
nordost moter planomradet byggklar mark, respektive mark som ar under
detaljplaneliggning, och som snart ska bebyggas med ny blandad
stadsbebyggelse. Oster om planomridet, pa andra sidan Pildammsvigen, ligger
den stora naturparken Stolpal6saparken och Stolpalsa koloniomrade samt

Lindeborgs lamellhusbebyggelse fran 1960-talet.

Planomradet har en area om cirka 6,8 hektar. Planomridet omfattar
fastigheterna Bunkeflo 6:8 och Hyllie 20:2 1 sin helhet och delar av
fastigheterna Hyllie 7:32 och Hyllie 165:61. Fastigheterna Bunkeflo 6:8, Hyllie
7:32 och Hyllie 165:61 dgs av Malmé stad och fastigheten Hyllie 20:2 dr 1 privat

dgo.
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Karta fran 2026 med planomradet markerat med rid linge.



1.6 Planforfarande, planprocess och digital funktionalitet

Planforfarande

Planlidggningen ska hanteras med standardférfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av forfarande har sin grund i
att:

e Oversiktsplanen dr aktuell f6r planomradet
e planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen

e planforslaget dr forenligt med ldnsstyrelsens granskningsyttrande

over oversiktsplanen
e planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljépaverkan
e planforslaget har inte ett betydande intresse for allménheten
e planforslaget har inte i Gvrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnimnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnimnden, eftersom
planldggningen inte bedoms vara av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt, 1 enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Tidsplan foér planprocessen

e Beslut om planuppdrag 2023-04-26

e Beslut om samrad 2026-09-26

e Beslut om granskning preliminirt maj 2027

e Beslut om antagande preliminirt oktober 2027

Historik i planprocessen

Planomradet har sedan planuppdraget utvidgats fOr att dven omfatta en del av
planomradet for den pagiaende detaljplanen dp 5809.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6), Boverkets planbestimmelsekatalog 2022-11-01 och

den nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmiteriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allmédnna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).



2 Detaljplanens innehall

Detta kapitel beskriver detaljplanen och hur planomradet ar tankt att
fungera och gestaltas. Detaljplanens bestammelser forklaras och
motiveras. Overgripande avvagningar redovisas.

2.1 Beskrivning av detaljplanen

Stadsbyggnadsidé

Planomradet ligger pa grinsen mellan den tita stadsbebyggelsen i centrala
Hyllie, jordbrukslandskapet Soderslitt, 1960-talets lamellhusbebyggelse med
vidlyftiga gronomraden i Lindeborg samt spridd verksamhets- och
kontorsbebyggelse lings Yttre Ringvigen.

Jordbrukslandskapet dr grunden for platsens historia och kulturmiljo.
Kulturmiljén manifesteras 1 Nydala gard och Vintriegarden séder om
planomradet och Kroks molla strax norr om planomradet, ssmmanlinkade av

Atles gatas gatustrickning.

Stadsbyggnadsidén bakom planforslaget ar att stadsbebyggelsen ska bli en del
av en ny etapp i utbyggnaden av Hyllie. Detta gor den genom att ta fasta pa
platsen som ett gransland, och far planen att utgora ett avslut pa
stadsbebyggelsen mot den mer glest bebyggda delen av stadsdelen och det
kulturhistoriska jordbrukslandskapet Soderslatt. Pa en lokal skala ska
planomradet linka thop parkerna Hyllievangsparken, Stolpal6saparken, Iduns

park och naturstraket i vister, som utgdr en del av Lernackenstraket.
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Diagrammatisk bild av planens dvergripande Jt)zt/éfur och stadsbyggnadside.

Tjocka grina
pilar visar pa sammanlinkande parkrum och gator med mycket grinska. Ringar med
heldragen grin linje utgor befintliga korsningar over Pildammsvégen, och ringen med streckad
grom linje utgir en foreslagen koppling. Rader av [jusgrina prickar utgir tradrader bestaende
av oxeltrad. 1 jusgrona omraden och [jusgrina streckade linjer ntgor befintliga parker och
gronomrdden respektive planerade grona gator. Bla heldragna linjer utgor nytt gatundt pa
allman platsmark inom planen och delvis utanfor detaljplanen och streckade bla linjer utgor
gator pd kvartersmark. Orange heldragen linje ntgor grinsen for den tata kvartersstaden,
vilket kommer att utgira det sa kallade stadsbrynet mot omgivningen. Orange streckad linje
utgor forslag pa var det dr extra viktigt med levande bottenvaningar. Det ungefirliga

Planomridet dr markerat med streckad svart linje.

Stadsbrynet som omtalas i den férdjupade Gversiktsplanen for sodra Hyllie
(kommunfullmaktige, 2019), och som innebir ett gestaltat mSte mellan staden
och jordbrukslandskapet, kommer till uttryck i kvartersstadens avslut och
bebyggelsens strama fasader lings med Hyllie boulevard.

Flerbostadshusbebyggelsen underordnar sig den nutida byggnadstraditionen i
centrala Hyllie. Smahusen utgors av radhus som tar ner skalan mellan
flerbostadhusbebyggelsen och parken. Aldreboendet bildar ett fondmotiv lings
Hyllie boulevard och kontrasterar mot den omgivande bebyggelsen.



Beskrivning av planférslaget

Overgripande struktur

Detaljplanen innehéller bade allmén platsmark och kvartersmark. Den
allminna platsmarken ar uppdelad pa gatumark och parkmark. Parkmarken ar
placerad centralt i planomradet. Kvartersmark f6r bostider, sirskilt boende f6r

dldre och forskola ar grupperad kring parken i totalt nio kvarter.
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Llustrationsplan som visar ett mijligt genémjb’mnde av a-Zemﬁb/ﬂnm samt skisser pd
ombyggnaden av Pildammsvigen och fardigstillandet av Hyllie boulevard. Planomridet dr

markerat med gul heldragen linge.

Allman platsmark

En park foreslas centralt inom planomradet. Totalt uppgar parkens yta till cirka
1,3 hektar. Parken dr uppdelad 1 tva parkrum. Det ena har en Ost-vistlig
riktning och priglas av en uppvuxen och tit rad av oxlar. Parkrummet utgor en
del av en férbindelse mellan Hyllievangsparken vister om planomradet och

Stolpal6saparken 6ster om planomradet. Det andra parkrummet har en nord-



sydlig riktning och utgér en férbindelse mellan naturstraket 1 Vintrie sydvast

om planomradet och Iduns park norr om planomridet.

Dagvatten foreslas fordrojas och renas i Vintriediket, sydvist om planomradet.
Vattnet avses ledas fran planomradet till Vintriediket via en lagpunkt i Hyllie

boulevard.

Nya gator foreslas inom planomradet. Gator med bebyggelse pa bada sidor har
en sektion pa 14 meter. Gator med bebyggelse pa ena sidan och park pa andra

sidan har en sektion pa atta meter.

Nya ging- och cykelvigar foreslas genom parken i nord-sydlig och ost-vistlig

riktning, men regleras inte i detaljplanen.

Kvartersmark

Planférslaget medger totalt cirka 600 bostader och ett sirskilt boende f6r dldre
pa cirka 13 000 kvadratmeter bruttoarea samt en férskola f6r 140 barn.
Kvartersmarken dr uppdelad i nio kvarter, enligt bilden ovan.
Exploateringsgraden, riknad som byggnaders bruttoarea exklusive bruttoarean
for forskolan, delat pa hela planomradets yta inklusive ytan for
forskolefastighet och allmin platsmark, och avrundat till en decimal, uppgar till
0,9. Exploateringsgraden for respektive kvarter i upprakningen nedan ér
beriknad genom att respektive byggritt har multiplicerats med maximalt antal
vaningar. Denna produkt har sedan delats pa ytan for kvartersmarken for

respektive bygeritt.

Kvarter 1 utgors av bostider 1 flerbostadshus. Antalet ligenheter som
moijliggdrs inom kvarteret uppgar till cirka 110. Bostadsgarden uppgar till cirka
1 160 kvadratmeter. Exploateringsgraden inom kvarteret uppgar till 2,8.

Kvarter 2 utgors av bostider 1 flerbostadshus. Antalet ligenheter som
moijliggdrs inom kvarteret uppgar till cirka 130. Bostadsgarden uppgar till cirka
1 600 kvadratmeter. Exploateringsgraden inom kvarteret uppgar till 2,4.

Kvarter 3 utgors av bostider 1 flerbostadshus. Antalet ligenheter som
moijliggdrs inom kvarteret uppgar till cirka 110. Bostadsgarden uppgar till cirka
1 200 kvadratmeter. Exploateringsgraden inom kvarteret uppgar till 2,3.

Kvarter 4 utgors av bostider 1 flerbostadshus. Antalet ligenheter som
moijliggdrs inom kvarteret uppgar till cirka 110. Bostadsgarden uppgar till cirka
1 300 kvadratmeter. Exploateringsgraden inom kvarteret uppgar till 2,4.

Kvarter 5 utgors av bostider 1 flerbostadshus. Antalet ligenheter som
moijliggdrs inom kvarteret uppgar till cirka 120. Bostadsgarden uppgar till cirka
1 300 kvadratmeter. Exploateringsgraden inom kvarteret uppgar till 2,5.
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Kvarter 6 utgors av bostader 1 radhus och ett friliggande befintligt
enbostadshus. Antalet radhus som méjliggérs inom kvarteret uppgar till cirka

tio, men det beror pa hur radhusen byggs.

Kvarter 7 utgors av bostader 1 radhus. Antalet radhus som mojliggors inom

kvarteret uppgar till cirka tio, men det beror pd hur radhusen byggs.

Kvarter 8 utgors av ett sarskilt boende for dldre. Antalet ligenheter som
mojliggors inom kvarteret uppgar till cirka 90, men det beror pa hur det
sirskilda boendet byggs. Hela fastigheten ér pa cirka 5 500 kvadratmeter.
Gardsstorleken och exploateringsgraden har inte beriknats pa grund av
osidkerheter 1 hur det sarskilda boendet kommer att byggas. Utéver bygeritt for
en ett sdrskilt boende for dldre finns det ocksa ytor f6r avfallshantering och

angoring.

Kvarter 9 utgors av en forskola med en preliminir kapacitet att ta emot 140
barn. Hela forskolefastigheten dr pa cirka 5 900 kvadratmeter. Med en
forskolebyggnad i tva vaningar i anslutning till Almviksvigen finns goda
forutsattningar f6r en bullerskyddad och gron forskolegard om minst 4 200
kvadratmeter 1 s6der, vilket ger en friyta pa 30 kvadratmeter per barn. Utover
byggritt for en forskolebyggnad finns det ocksa ytor for avfallshantering och

angoring.

I samtliga kvarter for flerbostadshus méjligeérs centrumverksamhet i
bottenvaningen. I kvarter 5 stills krav pa centrumverksamhet i bottenvaningen.
Aven i kvarteret for dldreboende méjliggors centrumverksamhet. Si som
stadens foérvaltningar dr organiserade vid tiden for detaljplanens framtagande ar
det dock omdijligt med centrumverksamhet i ett aldreboende som drivs i
stadens regi. Med en annan forvaltningsmodell skulle det dock vara moijligt,

varfor detaljplanen innehaller den flexibiliteten.

Mellan byggritter och gata finns forgardsmark. Generellt sett ar
torgardsmarken 1,5 meter djup 1 enlighet med den framtagna strukturskissen
tor omradet. Kvarter 1 har dock en férgardsmark pa 7 meter at vister, som
utgor ett respektavstand till den oxelallé som vixer dar. Kvarter 2 och 3 har en
utokad forgardsmark pa cirka tva till nio meter mot Pildammsvagen pad grund
av underjordisk ledningsinfrastruktur. Kvarter 4 och 5 har utékad
forgardsmark at Oster respektive at sydvast och norddst. Detta beror delvis pa
underjordisk ledningsinfrastruktur och delvis pa grund av behov av angéring
pé kvartersmark. Kvarter 8 har utékad forgardsmark pa flera stillen for att
kunna inrymma funktioner som tillhor det sirskilda boende for aldre pa

kvartersmark utan att behova ta bostadsgarden i ansprik.

Gronytetaktor om 0,5 ska uppnas for all flerbostadshusbebyggelse och det
sirskilda boendet for éldre.
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Mobilitet och parkering

En birande utgingspunkt ir att bilparkeringen samlas 1 tva mobilitetshus som
ar planerade att uppforas utanfoér planomradet, inom detaljplanerna dp 5685
och dp 5775. Det ena ska uppféras norr om planomradet, i korsningen mellan
Almviksvagen och Pildammsvagen och det andra ska uppforas vaster om

planomradet, i korsningen mellan Atles gata och Hyllie boulevard.

Parkeringsbehovet i planforslaget uppgar totalt till 265 bilplatser och 1 750
cykelplatser. Parkeringsbehovet dr baserat pa parkeringstalet i zon 2 for
medelniva av mobilitetsatgirder i enlighet med Malmo stads tidigare policy och
norm for parkering och mobilitet. Parallellt med detaljplanens framtagande har
en ny policy och norm tagits fram och beslutats av kommunfullmiktige. Infor
detaljplanens granskningsskede kommer parkeringsbehovet att riknas om

baserat pa parkeringstalet i den nya normen.

Bilparkering far inte anordnas inom kvartersmark, med undantag f6r
parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon samt vad giller dldreboendet

dven for ambulerande sjukvardspersonal.

Parkering fo6r cyklar ska anordnas inom kvartersmark. Cykelparkering far
anordnas inom bostadsgardarna, men bara i den utstrickningen att andra
noédvandiga funktioner ocksa far plats och att stadsbyggnadsnimndens
riktlinjer om friyta f6r sociala aktiviteter om sex kvadratmeter per ligenhet kan
uppfyllas. Ovrig cykelparkering behéver anordnas inom byggritten for

bostadshusen.

Angoring f6r riddningstjiansten, leveransfordon och fordon for

avfallshantering kan anordnas i anslutande gator.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper avses utarbetas infor detaljplanens granskningsskede.

2.2 Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandningsbestammelser
Allman platsmark

GATA - Gata

Anvindningen gata ska tillimpas f6r omraden avsedda frimst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven

komplement som behovs for gatans funktion.

Bestimmelsen giller f6r de omraden 1 detaljplanen som ir avsedda for gatunit

mellan bostadskvarteren. Den giller dven f6r en remsa i anslutning till
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Almviksvagen och en kort stricka av Atles gata. Bestimmelsen motiveras med
att den bidst bedéms motsvara funktionerna och trafikrytmen som gatunitet
forvantas uppfylla. Remsan i anslutning till Almviksvigen och Atles gata ska
mojliggora en breddning av gatan for att ge plats at tridplantering.

GATA; - Huvudgata

Anvindningen huvudgata ir en precisering av anvandningen gata, vilken ska
tillimpas f6r omraden avsedda frimst for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar aven komplement som behovs for

gatans funktion.

Bestimmelsen giller f6r det omrade i detaljplanen som utgors av
Pildammsvigens vigomrade. Bestimmelsen motiveras med att den bast
bedéms motsvara funktionerna och trafikrytmen som gatunitet forvintas
uppfylla, samt att den ansluter till ett omrade med samma bestimmelse 1 den

pagiende detaljplanen norr om det aktuella planomradet.

PARK - Park

Anvindningen park ska tillimpas f6r omraden fér gronomraden som kriver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. I anvindningen ingar dven

komplement till parkens anvindning.

Bestimmelsen giller f6r den delen centralt i detaljplanen som ar avsedd for
park. Bestimmelsen giller dven fo6r ett omrade 1 detaljplanens sydostra horn
och tva smd omraden 1 detaljplanens nordvistra del. Bestimmelsen motiveras
med att den bést bedoms uppfylla behovet av gronska och sikerstaller att

staden har radighet 6ver marken.

TORG - Torg

Anvindningen torg ska tillimpas f6r omraden for alla typer av torg med
tillhérande verksamheter. I anvindningen ingar dven komplement som beho6vs

tor torgets funktion.

Bestimmelsen giller for ett omrade i detaljplanens sédra del 1 anslutning till en
gata som ansluter till Hyllie boulevard och ett bostadskvarter. Bestimmelsen

motiveras med att den bist bedoms motsvara intentionen om en platsbildning.
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Kvartersmark

B — Bostider

Anvandningen bostider ska tillimpas f6r omraden f6r olika former av boende

av varaktig karaktr. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen.

Bestimmelsen giller for alla omraden i detaljplanen som dr avsedda for
bostadsbebyggelse. Bestimmelsen, 1 kombination med héjd- och
utformningsbestimmelser, bedéms bist motsvara intentionen om
flerbostadshus och radhus samt bekriftelse av radande foérhallanden for det
befintliga friliggande enbostadshuset inom planomradet. Bostider motiveras
med intentionen om att utoka den tita, grona och funktionsblandade
stadsbebyggelsen i det stationsnara laget kring Hyllie station och behovet av
fler bostider 1 Malm6 som helhet.

C; — Centrum, tillfillig vistelse tillats inte

Anvindningen centrum ska tillimpas f6r omraden f6r kombinationer av
handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jimférlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att ni. Aven

komplement till verksamheten centrum ingar 1 anvindningen.

Bestimmelsen giller for alla omriden 1 detaljplanen som ocksé dr avsedda for
flerbostadshus. Bestimmelsen giller dven f6r omradet i detaljplanen som ér
avsett for sirskilt boende for aldre. Bestimmelsen, i kombination med héjd-
och utformningsbestimmelser samt reglering av byggnadernas anviandning och
utnyttjandegrad, beddéms bdst motsvara intentionen om verksamheter som
vinder sig till allminheten 1 bottenvaningarna pa bostadskvarteren, och som

kan bidra med folkliv i gaturummet.

Inom centrumindamal medges normalt sett verksamheter som bedrivs med
syfte att tillhandahalla tillfallig vistelse. Sadana verksamheter bedéms motverka
intentionen om att centrumverksamheterna ska bidra med liv i gaturummet.
Vissa verksamhetstyper som erbjuder tillfallig vistelse, som exempelvis
ligenhetshotell, riskerar ocksa att bidra negativt till den upplevda tryggheten
tor de boende 1 kvarteret. Av dessa anledningar tillits inte

centrumverksamheter som innebir tillfallig vistelse.

D, — Sarskilt boende for dldre

Anvindningen sirskilt boende for ildre dr en precisering av anvindningen
vard, vilken ska tillimpas f6r omraden f6r vardverksamhet som avser

minniskor. Aven komplement till verksamheten vard ingar i anvindningen.

Bestimmelsen giller for ett omrade 1 korsningen mellan Hyllie boulevard och

Atles gata, som ir avsett for sarskilt boende for dldre. Bestimmelsen, i
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kombination med héjd- och utformningsbestimmelser, bedoms bist motsvara
intentionen om att kunna uppfoéra ett sarskilt boende for dldre inom
planomradet. Anvindningen sirskilt boende for dldre ar trots sitt namn en

vardform av vilken det finns ett stort behov av 1 Malmo som helhet.

E; — Nitstation

Anvindningen nitstation dr en precisering av anvandningen tekniska
anliggningar, vilken ska anvindas f6r omraden for tekniskt andamal. Aven

komplement till verksamheten tekniska anlidggningar ingar 1 anvindningen.

Bestimmelsen giller for tva omraden i detaljplanen som ér avsedda for
nitstationer. Anvandningen nitstation motiveras med behovet att f6rsorja den

tillkommande bebyggelsen med elektricitet.

S — Skola

Anvindningen skola ska anvindas f6r omraden for férskola, fritidshem, skola
eller annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola

ingar i anvindningen.

Bestimmelsen giller for ett omrade i den norra delen av detaljplanen, som ér
avsett for forskola. Anvindningen forskola motiveras med ett behov av fler

forskoleplatser for att forsorja de tillkommande bostiderna.

Egenskapsbestammelser
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

PPtickmatk” — Marken fir inte forses med byggnad. Utkragande
balkonger och bursprik samt skirmtak ir tillitna. Uteplatser pd mark ir
ocks3 tillitna

Bestimmelsen giller mellan alla byggritter och anslutande allmin platsmark
och syftar till att skapa en férgardsmark som inte far bebyggas. Motivet ar

att skapa en 6vergangszon pa kvartersmark mellan allman plats och byggnader,
som kan anvindas for att 16sa praktiska behov (exempelvis cykelparkering)
som bebyggelsen ger upphov till. Bestimmelsen giller ocksa mellan tva av
bostadskvarteren i 6ster. Motivet dar dr att 4stadkomma ett bebyggelsefritt

omride motsvarande en gata pa kvartersmark.

Utkragande balkonger, bursprék, skirmtak och uteplatser pa mark tillats
eftersom de erbjuder de boende attraktiva boendekvaliteter och kan aven bidra

till ett mer varierat fasaduttryck.
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“Ktyssmark” — Marken fir endast forses med komplementbyggnader
och andra anliggningar in byggnader. Utover detta tillits dven
utkragande balkonger, bursprik och skirmtak. Uteplatser pd mark ir
ocks3 tillitna

Bestimmelsen giller pa bostadskvarterens innergardar och radhuskvarterens
gemensamma ytor. Motivet ér att tillaita nodvindiga komplementbyggnader for
exempelvis avfallshantering, samt andra anlidggningar som exempelvis
lekredskap, murar, grill och liknande, men i Gvrigt lata bostadsgarden vara

obebyggd.

Utkragande balkonger, bursprak, skirmtak och uteplatser pa mark tillats
eftersom de erbjuder de boende attraktiva boendekvaliteter och skdrmtak tillats
for att medge exempelvis regn- och solskydd samt viderskyddad
cykelparkering.

Byggnaders anvindning

s1—Inom omride markerat med beteckningen ska sammanlagt minst
850 kvadratmeter av bottenviningen anvindas for centrumverksamhet

Bestimmelsen giller for ett av bostadskvarteren lings Hyllie boulevard, och
ska sakerstilla att en viss del av bottenvaningen ska anvindas for verksamheter

som vinder sig till allminheten och som bidrar med folkliv i gaturummet.

Hojd pi byggnadsverk
h;— Hogsta nockhdjd ir 28,0 meter

Hojdbestimmelsen giller kvarteret som ar avsett for dldreboende. Hojden
motsvarar en byggnad i fem till sex vaningar med féreskriven sockel och

sadeltak. Hojden ar tilltagen for att dldreboendets vaningsplan ar hogre dn
exempelvis bostadsbebyggelse, men bedoms som limplig 1 forhallande till

omkringliggande bebyggelse.
h;— Hdgsta nockhdjd ir 21,0 meter

Hojdbestimmelsen giller f6r majoriteten av flerbostadshusen. Hojden
motsvarar byggnader i fem vaningar med féreskriven sockel och sadeltak.

Hojden bedoms som limplig 1 forhallande till omkringliggande bebyggelse.
h; — Hogsta nockhdjd ir 18,0 meter

Hojdbestimmelsen giller 61 de sydliga delarna av tvd av de 6stligaste
bostadskvarteren. H6jden motsvarar byggnader i fyra vaningar med foreskriven
sockel och sadeltak. Nockhojden ir ligre an den for omgivande byggnader, for
att astadkomma en bittre dagsljussituation pa garden och f6r motstiende

byggnad.
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h,— Hogsta nockhojd ir 9,0 meter

Hojdbestimmelsen giller 61 de tvd radhuskvarteren och for fastigheten med
det befintliga enbostadshuset, Hyllie 20:2. H6jden bedéms som limplig f6r
radhusbebyggelse i upp till tre vaningar.

hs — Hogsta nockhdjd ir 4,5 meter

Hojdbestimmelsen giller for en del av byggritten som ar placerad in mot
garden pa flerbostadshuskvarteret lings med Hyllie boulevard, narmast den
planerade parken. Inom detta kvarter finns ett krav om att minst 850
kvadratmeter av byggritten ska anvindas for centrumverksamhet. Héjden
bedéms som limplig f6r en byggnadsdel i en vaning, som bedéms mojliggéra
en lokal £6r centrumverksamhet med behov av storre lokal dn normalt

husdjup.
Markreservat for allminnyttiga dndamail
u; — Markreservat for allminnyttiga undetjordiska ledningar

Bestimmelsen giller for delar av detaljplanen dar kvartersmark 6verlappar ett
skyddsavstind till allménnyttiga underjordiska ledningar, och motiveras med att

ledningarna ska vara littatkomliga f6r ledningsdgaren vid drift och underhall.

Markreservat for gemensamhetsanliggningar
81— Mark for gemensamhetsanliggning for gata
Bestimmelsen giller f6r en del av kvartersmarken mellan de tva nordligaste

kvarteren lings med Pildammsvagen, och motiveras med att marken ska vara

tillganglig f6r en gata pa kvartersmark.

Placering
pi1—Huvudbyggnaden ska placeras mot soder

Bestimmelsen giller f6r den del av detaljplanen som ér avsedd for sirskilt
boende for dldre, och motiveras med behovet av att sikerstilla ett effektivt
markutnyttjande och att det sirskilda boendets fasad ska vara framtridande i
Hyllie boulevards gaturum.

pz— Huvudbyggnaden ska placeras mot notr

Bestimmelsen giller for den del av detaljplanen som ar avsedd for forskola,
och motiveras med behovet av att sikerstilla ett effektivt markutnyttjande sa
att sa mycket av fastigheten som maijligt kan anvindas for friyta och att

forskolans fasad ska vara framtridande i Almviksvigens gaturum.
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Utformning
fy— Huvudentré ska placeras mot Hyllie boulevard eller Atles gata

Bestimmelsen giller f6r den del av detaljplanen som ar avsedd for sarskilt
boende f6r idldre, och motiveras med behovet av att sikerstilla att huvudentrén
placeras mot Hyllie boulevard eller Atles gata for att ge liv 4t gaturummen och
gora dem intressanta och stimulerande att vistas i, samt att utnyttja nirheten till

det intilliggande parkeringshuset.
t,— Hogsta tillitna antal viningar ir 5

Bestimmelsen giller for de delar av bostadskvarteren med bestimmelsen om
hogsta nockhojd pa 21,0 meter. Motivet ar att sakerstalla ett rimligt antal
bostidder inom omradet i férhéllande till bland annat gardsytornas storlek och
planerad parkeringslosning, samt att sikerstilla att den tillitna nockhéjden inte

utnyttjas pa ett sitt som leder till liga vaningshojder.
t;— Hogsta tillitna antal viningar ir 4

Bestimmelsen giller for de delar av bostadskvarteren med bestimmelsen om
hogsta nockhojd pa 18,0 meter. Motivet ar att sakerstalla ett rimligt antal
bostider inom omradet i férhéllande till bland annat gardsytornas storlek och
planerad parkeringslosning, samt att sikerstilla att den tillitna nockhéjden inte

utnyttjas pa ett sitt som leder till liga vaningshojder.
ty— Endast radhus

Bestimmelsen giller for de delar av bostadskvarteren med bestimmelsen om
hogsta nockhojd pa 9,0 meter. Motivet ar att sakerstilla att bostdderna uppfors

som radhus.
fs — Endast friliggande hus, par- eller radhus

Bestimmelsen giller f6r den delen av detaljplanen dir det finns ett befintligt
enbostadshus, fastigheten Hyllie 20:2. Motivet ér att bekréfta radande
forhallanden, men samtidigt ge moijlighet till en annan bebyggelse som bedoms

vara lamplig inom omradet, vilket gor detaljplanen mer flexibel.

f;— Balkonger och bursprik tillits kraga ut som mest 1,5 meter frin
fasadliv, som ligst 3,0 meter over medelmarknivi pi angrinsande
allmin platsmark, och uppta maximalt en tredjedel av fasaden.
Uteplatser tillits upp till 1,5 meter frin fasadliv

Bestimmelsen giller for de delar av detaljplanen som ar avsedda for
flerbostadshus, och som vetter ut mot allmin platsmark, med undantag for de
delar som vetter ut mot Hyllie boulevard. Motivet ir att reglera de utkragande
byggnadsdelar som medges i prickmarksbestimmelsen. Motivet med

begrinsningen ir att de utkragande byggnadsdelarna inte ska dominera det
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arkitektoniska uttrycket och, i fallet med burspraken, inte tillféra byggritterna

mer bruttoarea dn vad som har bedémts som en limplig exploateringsgrad.

f; — Balkonger och bursprik tillits kraga ut som mest 0,5 meter frin
fasadliv, som Iligst 3,0 meter 6ver medelmarknivi pi angrinsande
allmin platsmark, och uppta maximalt en tredjedel av fasaden.
Uteplatser tillits upp till 0,5 meter frin fasadliv

Bestimmelsen giller f6r de delar av detaljplanen som ar avsedda for
flerbostadshus, och som vetter ut mot Hyllie boulevard. Motivet ér att reglera
de utkragande byggnadsdelar som medges i prickmarksbestimmelsen. Motivet
med begriansningen ar att sikerstilla ett stramt arkitektoniskt uttryck mot
Hyllie boulevard, i likhet men annan bebyggelse som vetter mot Hyllie

boulevard.

fs— Balkonger och bursprik tillits som ligst 2,7 meter 6ver
medelmarknivi pi bostadsgirden, och uppta maximalt en tredjedel av
fasaden. Bursprik tillits kraga ut 1,5 meter ftin fasadlivet

Bestimmelsen giller f6r de delar av detaljplanen som ar avsedda for
flerbostadshusens innergardar. Motivet ar att reglera de utkragande
byggnadsdelar som medges 1 kryssmarksbestimmelsen. Motivet med
begransningen ir att de utkragande byggnadsdelarna inte ska paverka
upplevelsen av bostadsgirden negativt och, i fallet med burspraken, inte tillféra
byggritterna mer bruttoarea dn vad som har bedémts som en limplig

exploateringsgrad.

Utnyttjiandegrad
e;— Stotsta byggnadsatea ir 2600 m*

Bestimmelsen giller f6r den del av detaljplanen som ér avsedd for
dldreboende, och motiveras med att sidkerstilla en lagom exploatering av
fastigheten, samtidigt som det ger en flexibilitet i hur bebyggelsen kan
uppforas.

ez — Storsta byggnadsarea ir 400 m*

Bestimmelsen giller for bostadsgarden pa det nordvistligaste och det
sydostligaste av bostadskvarteren, och motiveras med behovet av att reglera
den sammanlagda ytan som komplementbebyggelse far uppta. Motivet bakom
regleringen ir att sakerstilla att minst sex kvadratmeter per ligenhet av
bostadsgirden finns tillginglig fOr sociala aktiviteter, och inte upptas av
byggnader eller andra anliggningar.
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es — Stotsta byggnadsarea ir 800 m”

Bestimmelsen giller f6r bostadsgarden pa det nordligaste av bostadskvarteren
som vetter mot Pildammsvagen, och motiveras med behovet av att reglera den
sammanlagda ytan som komplementbebyggelse fir uppta. Motivet bakom
regleringen dr att sikerstilla att minst sex kvadratmeter per ligenhet av
bostadsgarden finns tillgidnglig for sociala aktiviteter, och inte upptas av
bygenader eller andra anliggningar.

es— Storsta byggnadsarea ir 500 m*

Bestimmelsen giller for bostadsgarden pa det mittersta av bostadskvarteren
som vetter mot Pildammsvagen, och motiveras med behovet av att reglera den
sammanlagda ytan som komplementbebyggelse far uppta. Motivet bakom
regleringen ir att sikerstilla att minst sex kvadratmeter per ligenhet av
bostadsgirden finns tillginglig fOr sociala aktiviteter, och inte upptas av
byggnader eller andra anliggningar.

es — Storsta byggnadsarea ir 600 m*

Bestimmelsen giller f6r bostadsgarden pa det vastligaste av bostadskvarteren
som vetter mot Hyllie boulevard, och motiveras med behovet av att reglera
den sammanlagda ytan som komplementbebyggelse far uppta. Motivet bakom
regleringen ar att sikerstilla att minst sex kvadratmeter per ligenhet av
bostadsgirden finns tillgidnglig for sociala aktiviteter, och inte upptas av

byggnader eller andra anliggningar.
es — Stotsta byggnadsarea ir 1700 m”

Bestimmelsen giller f6r den del av detaljplanen som dr avsedd for forskola,
och motiveras med att sikerstilla en lagom exploatering av fastigheten s att

mittet for friyta pa forskolegardar kan uppnas.
e7 — Storsta bruttoarea ir 240 m*

Bestimmelsen giller for den del av detaljplanen som upptas av ett befintligt
enbostadshus, och bekriftar ridande forhallanden samt ger méjlighet till en
bebyggelse inom omradet som bedoms som limplig. Motivet till att inte bara

bekrifta raidande forhallanden ar att gora detaljplanen mer flexibel.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pd byggnadsverk

Hisstorn, trapphus, tekniska anliggningar och anliggningar for lokal
enetgiproduktion fir i begtinsad omfattning overskrida angiven hogsta
nockhdjd

Bestimmelsen giller for all kvartersmark. Motivet till bestimmelsen ar att
byggnadstekniska och tekniska anliggningar samt anliggningar for lokal

energiproduktion ska kunna 6verskrida den angivna hogsta nockhojden.

Markens anordnande och vegetation

Kvartersmark fir inte anvindas for parkering med undantag for
parkeringsplatser for rérelsehindrades fordon, och, vad giller det
sdrskilda boendet for ildre, dven for ambulerande sjukvirdspersonal

Bestimmelsen giller for all kvartersmark. Motivet till bestimmelsen ér att
sikerstilla att bostadsgardar och liknande 1 forsta hand ska anviandas for friyta.
Undantaget f6r parkeringsplatser f6r rérelsehindrades fordon motiveras med
ett behov att sakerstilla att Boverkets byggregler kan efterlevas, och undantaget
t6r ambulerande sjukvardspersonal vad giller det sirskilda boendet f6r aldre

motiveras med verksamhetens behov som inte kan tillgodoses pa annat sitt.

Vid anvindningen Bostider (radhus, parhus och friliggande
enbostadshus undantagna) och Sirskilt boende for 4ldre ska
gronytefaktor 0,5 uppnds

Bestimmelsen giller flerbostadshuskvarteren och det sirskilda boendet for
idldre och motiveras av behovet av att sikerstilla gronska inom planomradet i

enlighet med riktlinjerna for gronytefaktor (stadsbyggnadsnimnden, 2014).

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudnivi vid en bostads fasad éverstiger 60 dBA ska minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en
ekvivalent ljudnivid pd hogst 55 dBA och maximal ljudnivi nattetid
(klockan 22.00 - 06.00) p4 hogst 70 dBA.

For en bostad med en boarea p4 maximalt 35 m? fir den ekvivalenta
ljudnivin vid fasad uppga till 65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivi och hogst 70 dBA maximal ljudnivi.
Maximalt virde fir 6verskridas med som mest 10 dBA upp till fem
gédnger i immen dagtid (klockan 06.00 - 22.00)
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Bestimmelsen giller f6r bostadskvarteren. Motivet till bestimmelsen ar att
sikerstilla en god ljudmilj6 i enlighet med gillande bullerriktvirden vid tiden

for detaljplanens framtagande.

Utformning

Hisstorn, trapphus, tekniska anliggningar och anliggningar for lokal
enetgiproduktion ska anpassas till byggnadens évetgripande
gestaltning. Teknisk anliggning ska utforas indragen minst tvi meter
frin takfoten

Bestimmelsen giller for all kvartersmark, och ska tillimpas om hisstorn,
trapphus, tekniska anldggningar och anliaggningar f6r lokal energiproduktion
ska etableras. Motivet till bestimmelsen 4t ett behov av att sidkerstilla den
arkitektoniska kvaliteten.

Vid markanvindningen Bostider ska fasader som 4r 70 meter eller
lingre ha minst tre entréer mot anslutande allmzin platsmark. Fasader
som 4r 35 meter eller Iingre ska ha minst tvd entréer mot anslutande
allmén platsmark

Bestimmelsen giller f6r bostadskvarteren, och ar framfor allt tillimplig pa
flerbostadshusen. Bestimmelsen motiveras av att flera entréer bidrar med liv at
gaturummen och kan géra dem intressanta och stimulerande att vistas i.
Bestimmelsen gor ocksa att det blir ett rimligt antal bostidder som delar
trapphus vilket underlittar for boende att lira kidnna sina grannar, vilket ger

forutsittningar for ett socialt hallbart boende.

Bostadsentréer och huvudentréer ska vara genomgdende och ansluta till
gdrd och fotgdrdsmark mot allman platsmark. Radhus, parhus och
triliggande enbostadshus ir undantagna

Bestimmelsen giller for all kvartersmark. Motivet dr att sakerstalla att
bostiderna utan omvag kan nas fran bade gata och gard, vilket ger

forutsittningar for ett socialt hallbart boende.

Vid markanvindningen Bostider (radhus, parhus och friliggande
enbostadshus samt komplementbebyggelse undantagna) ska
Overkanten pi bottenviningens bjilklag vara 0,6 till 1,0 meter éver
medelmarknivi pi anslutande allmzin platsmark

Bestimmelsen giller for alla flerbostadshus. Motivet till bestimmelsen ar ett

behov att sikerstilla att bottenvaningens fonster varken kommer for hogt eller
tor lagt. Genom att ange en ligsta niva for bottenvaningens bjalklag begransas
insynen i bostdderna, och genom att ange en hogsta niva hamnar foénster pa en
sadan hojd att det fortfarande gar att se bostadsfonster nir man passerar f6rbi

pa gatan.
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Vid markanvindningen Bostider (radhus, parhus och friliggande
enbostadshus samt komplementbebyggelse undantagna) ska
huvudbyggnaders bottenvining utforas med minst 3,5 mellan birande
bjilklag

Bestimmelsen giller for alla flerbostadshus. Motivet till bestimmelsen ar ett
behov att sikerstilla att bottenvaningens dven kan anvindas for
centrumverksamhet. Centrumverksamheter har, bland annat pa grund av andra

ventilationssystem, behov av en hogre bottenvaning.

Bottenvining ska gestaltas som sockelvining med en avvikande
gestaltning jimfort med 6vriga delar av byggnaden. Radhus, parhus och
friliggande enbostadshus ir undantagna

Bestimmelsen giller alla flerbostadshus och dldreboendet. Motivet ér att
siakerstilla att fasaderna gors som mest uttrycksfulla i 6gonhojd dir man r6r sig

nira och i ldg hastighet.
Loftgdngar fir inte finnas

Bestimmelsen giller all kvartersmark. Motivet till att inte tillita loftgangar dr att
dessa motverkar flera av de andra kvaliteter som detaljplanen efterstrivar. Pa
grund av bullernivaer kommer ligenheterna troligtvis att utformas med sovrum
mot den tysta gardssidan. Skulle loftgangar uppfoéras ut mot den tysta sidan
skulle det innebdra en direkt insyn i sovrummen vilket kan upplevas som
otryggt, framfor allt under sommarmanaderna nir det finns behov av att vadra.
Vidare ar ligenheter som kan nas via en loftgang sarskilt utsatta f6r inbrott.
Skulle loftgangar uppforas lings fasader mot gaturummen skulle de motverka
syftet med flera entréer mot allmin platsmark, for att skapa stadsmissighet.

Vidare ger loftgangar mindre ljusinslipp till ligenheterna nedanfor.

2.3 Overgripande avvagningar

Planlidggningen motiveras med malsittningen att utka den tita, grona och
funktionsblandade stadsbebyggelsen i det stationsnira ldget kring Hyllie
station. Den motiveras ocksd med att tillfredsstalla behovet av fler bostider i
Malmé. Slutligen motiveras detaljplanen ocksa med mdjligheten att géra Hyllie
till en integrerad del av Malmé genom att minska Pildammsvigens
barridreffekt.

Planomradets mittpunkt ligger cirka 800 meter fagelvigen fran Hyllie station.
Det utgors av jordbruksmark som fortfarande brukas. Bedémningar pa
oversiktlig niva har gjorts som visar att det innebir ett effektivt utnyttjande av
befintlig transportinfrastruktur och teknisk infrastruktur att bebygga
planomradet med blandad stad.
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Den kommunoévergripande 6versiktsplanen (kommunfullmiktige, 2023)
redovisar en gron koppling i1 6st-vistlig riktning tvirs 6ver planomridet. Denna
koppling har konkretiserats 1 den férdjupade 6versiktsplanen for sédra Hyllie
(stadsbyggnadsnimnden, 2019), och ytterligare i en forvaltningsévergripande
strukturskiss for omradet (stadsbyggnadskontoret och fastighets- och
gatukontoret, 2020). De 6versiktliga plandokumenten redovisar att kopplingen
ska forbinda naturstraket Oster om Vintrie med Stolpalsaparken genom en
gron koppling och gronyta strax norr om cirkulationsplatsen 1 korsningen

mellan Pildammsviagen, Hyllie boulevard och Hovdingevigen.

Den forvaltningsovergripande strukturskissen foreslog dven en kvartersstruktur
och gatustruktur for planomradet. I strukturskissen fanns exempelvis ett
forslag pa mycket stora kvarter, exempelvis pa bostadsgardar pa 6ver 4 000

kvadratmeter, och en kontorsbyggritt lingst i sdder.

Under planarbetet har en avvigning gjorts att gronytan kommer att fa hogre
vistelseviarden om den utformas som en centralt placeras park i planomradet.
Kopplingen mellan naturstraket 6ster om Vintrie och Stolpal6saparken har inte
bedémts ha nigra ekologiska virden, utan endast rekreationsvirden.
Anslutningen till Stolpal6saparken har bedémts kunna goras mera tillginglig
om den forlages lingre norrut. En koppling 1 séder, i anslutning till
cirkulationsplatsen, finns redan idag, men ér svartillginglig pd grund av branta
sluttningar oster om Pildammsvigen. Genom den nya placeringen av parken
skapas dessutom starkare kopplingar till Iduns park i norr och till

Hyllievangsparken i vister.

Till £6ljd av den forindrade gronstrukturen har dven kvarters- och
gatustrukturen forandrats, framfor allt i kvarteren narmast Pildammsvigen.
Kvartersstorlekarna har gjorts mindre, 1 planforslaget dr bostadsgardarna pa
cirka 1 200 kvadratmeter, i enlighet med tidigare bebyggelse i Hyllie. Under
planarbetet har dven kontorsliget omprovats, och kontorsbyggritten har

ersatts med ett bostadskvarter.
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3 Forutsattningar och konsekvenser

Detta kapitel beskriver planomradet tematiskt, uppdelat pa hur
platsen ser ut och fungerar idag (Foérutsattningar) och hur platsen
paverkas efter det att detaljplanen genomforts (Konsekvenser).

Har framgar ocksa hur kommunen har gjort avvagningar och bedémt
lampligheten av markanvandningen pa en detaljerad niva.

3.1 Bebyggelse och landskap
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet utgors av jordbruksmark genomkorsad av tva oxelalléer och ligger
pa grinsen mellan titbebyggd kvartersstad i norr och ett band av spridd
handels-, kontors och logistikbebyggelse 1 anslutning till motorvagen i soder
innan det boljande slittlandskapet tar vid. Genom de gamla girdarna
Vintriegarden och Nydala gard i s6der samt Kroks mélla norr om planomradet
finns en kulturhistorisk niarvaro i niromradet. Inom planomradet finns ocksa
ett befintligt friliggande enbostadshus. I vister och nordost méter planomradet
byggklar mark, respektive mark som ar under detaljplaneldggning, och som
snart ska bebyggas med ny blandad stadsbebyggelse. Oster om planomridet, pa
andra sidan Pildammsvigen, ligger Lindeborgs lamellhusbebyggelse fran 1960-
talet och den stora naturparken Stolpalésaparken och Stolpal6sa koloniomrade.
Almviksvigen, som utgor planomradets norra grans, och Atles gata i vaster, ar

bada mycket gamla vigstrickningar.
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Bild av planomridet och dess omgivningar. Planomridet ar markerat med rod heldragen

linge.
Konsekvenser

Stads- och landskapsbilden kommer att férandras 1 grunden i och med
genomférandet av den aktuella och omkringliggande detaljplaner, pa samma
sitt som jordbrukslandskapet redan tidigare har fatt ge vika f6r blandad stad 1
och med utvecklingen av centrala Hyllie.

Bebyggelsen inom planomradet foreslas ansluta till de nutida
byggnadstraditionerna i centrala Hyllie, med stadsbebyggelse av
innerstadskaraktar. Forslag pa att bygga om Pildammsviagen till en
stadshuvudgata finns. Transformationen av Pildammsvigen till en
stadshuvudgata dr dock beroende av ett flertal andra faktorer utanfor

planomradet, men mojliggdrs delvis genom detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att konsekvenserna av detaljplanens
genomforande ligger i linje med forvintade konsekvenser av den utveckling

som beskrivs i den aktuella 6versiktsplanen.
Kulturmiljovarden

Forutsattningar

Genom de gamla gardarna Vintriegarden och Nydala gard i sdder samt Kroks

molla norr om planomradet finns en kulturhistorisk narvaro i nairomradet. Tva
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oxelalléer, ursprungligen antagligen planterade som liplanteringar, inom

planomradet utgoér ocksa kulturhistoriska limningar.

En arkeologisk utredning, steg 2, dir det aktuella planomradet ingar (Sydsvensk
Arkeologi, 2019), har gjorts. For fyra fornlimningsomraden inom planomradet
torordar utredningen att en arkeologisk férundersokning gérs. Av dessa har ett
omrade delvis forundersékts (Sydsvensk Arkeologi, 2022 och 2024). Ovriga

térundersokningar kommer att paborjas efter samrad om denna detaljplan.

Konsekvenser

Genom att bevara de tvd oxelalléerna, och lata dessa utgora ett strukturerande
inslag 1 detaljplanen och parken tas kulturhistoriska spar fran
jordbrukslandskapet Soderslitt tillvara.

Baserat pa de tidigare férundersokta fornlimningsomradena bedémer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanen kommer att kunna genomféras. Om
tidigare dolda och okidnda fornlimningar patriffas under arbetets gang, efter att
6vriga omraden ocksad har férundersokts, ska arbetet genast avbrytas och

kontakt tas med linsstyrelsen 1 enlighet med kulturmiljélagen.
Grona och bla strukturer

Forutsattningar

Planomradet utgérs vid tiden f6r detaljplanens framtagande av jordbruksmark,
men omges av befintliga och planerade parker och gronomriden som
tillsammans utgdr delar av en storre gronstruktur. Vaster om planomradet
finns stadsdelsparken Hyllievangsparken, 6ster om planomradet finns
naturparken Stolpalésaparken och Stolpal6sa koloniomarde, norr om
planomradet finns Iduns park och i sydvist finns naturstraket som utgér en del

av Lernackenstriket.

Genom sbdra delen av planomradet gar ett gront strak, som férbinder

naturstraket 1 vister med Stolpal6saparken.

Inom planomradet finns tva oxelalléer, en i 6st-vistlig utstrickning, som
genomkorsar jordbruksmarken, och en i nord-sydlig riktning som foljer ett

parti av Atles gata.

Konsekvenser

Det grona straket i den sédra delen av planomradet kommer att forsvinna i sitt
nuvarande lage, och ges en annan riktning och placering inom planomradet.
Under planarbetet har samrad med kommunekologen skett, varefter
stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att strakets betydelse framfor

allt dr rekreativ och inte har nagra betydande ekologiska virden. Den park som
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foreslas centralt i planomradet har potential att forbittra kopplingarna mellan

de omkringliggande parkerna.

De tva alléerna inom planomradet foreslas bevaras och ligger i planférslaget
inom allmin platsmark, park. Pa ett fatal platser kan alléerna behéva korsas av
exempelvis gang- och cykelbanor. Eventuellt kan det da bli aktuellt att soka

dispens for att filla enstaka trad.
Topografi

Forutsattningar

Markhojderna inom planomradet faller fran 26 meter 6ver havet i det
nordvistra hornet till 21 meter 6ver havet 1 planomradets sodra del. Intill
planomradets Ostra del gar Pildammsvigen pa en vigbank pa mellan 23 och 25
meter 6ver havet. Ovriga gator ligger pa ungefir samma hojd som anslutande

mark inom planomradet

Konsekvenser

Framfor allt 1 den sydéstra delen av planomradet, 1 delen narmast
Pildammsvigen, beh6ver marken héjas till Pildammsvigens markniva. En
hojdsittningsutredning pagar och kommer att redovisas vid granskningen av

detaljplanen.
Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Forutsattningar

Marken inom den norra halvan av planomradet bestar av 6vre morin. Den
sodra delen bestir av undre morin och diremellan finns ett smalare parti undre

sediment.

Storre delen av planomradet ligger inom lagriskomrade f6r markradon. Den
delen av planomradet som utgors av undre sediment dr normalriskomrade for

radon.

En dagvatten- och skyfallsutredning pagar och geotekniska och hydrologiska

torhallanden kommer att fortydligas vid granskningen av detaljplanen.

Konsekvenser

Byggnader inom den del av planomridet som utgors av normalriskomrade for
markradon behéver utforas radonskyddade, vilket kommer att sikerstallas 1 det

tekniska samradet.
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3.2 Naturvarden

Naturvarden, naturvardsplan, omradesskydd, arter att sarskilt
uppmarksamma och miljder som omfattas av samradsskyldighet

Forutsattningar

Naturvirdena i planomradet utgors framfor allt av arter kopplade till brukandet

av marken som jordbruksmark.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet miljobalken eller f6rordning om
omradesskydd

Inom planomradet finns tva tridrader, varav den ena har utretts och bedémts
omfattas av det generella biotopskyddet, allé, enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken.
(I planbeskrivningen omnimns tridraderna genomgédende som alléer f6r
enkelhetens skull.)

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Den rodlistade arten dkerrittika har observerats inom planomradet.
I artportalen redovisas dven andra arter knutna till brukandet av

jordbruksmarken, men som inte finns upptagna pa roédlistan.
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Utdrag ur artportalen med gula heldragna markeringar for tridrader paforda i efterband.
Den nordliga tridraden har bedomts vara en allé, enligt 7 kapitlet 11 § miljibalken. Delen
av den $ydliga tradraden som gar utanfor planomridet har avverkats. Gula prickar ntgor
ungefdrliga lagen for inrapporterade fynd i artportalen. Den gula pricken med rod kontur
utgor ett fynd av den ridlistade arten akerrittika. Det ungefirliga planomradet ar markerat
med ljusgron streckad linje.

Milj6er som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6 §
miljobalken

Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att det finns nagra miljéer inom
planomradet som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6 §
miljobalken.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande paverkar befintliga naturvirden genom att det
kontinuerliga brukandet av jordbruksmarken upphor. Vixtplatsen for
dkerrittikan, med flera andra arter knutna till jordbruksmarken, kommer att

forsvinna.
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Paverkan pa de tva tridraderna bedéms bli liten 1 och med att de i det aktuella
planforslaget ingar 1 parkmarken.

Atgirder for att minimera eller kompensera

Inom ramen for planarbetet har dtgirder gjorts fOr att minimera paverkan pa
de tva tridraderna. Viss kompensation for forlusten av vixtplatser for arter
knutna till jordbrukslandskapet kan ske genom vixtval 1 parken som ingar i

planforslaget.

3.3 Sociala fragor
Barnperspektiv

Forutsattningar

Norr om planomradet ligger Hyllievangsskolan och Iduns forskola samt
parken Iduns park. Almviksvigen i norr ar en skolvdg som manga barn tar for
att na skolan. I dvrigt utgdrs planomradet av jordbruksmark, och bedéms inte

ha néagra direkta virden utifran barnperspektivet.

Konsekvenser

Enligt Férenta Nationernas barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta
rummet. Planomradet har goda férutsittningar f6r att bli en bra miljé f6r bade
barn och vuxna genom att erbjuda bostader 1 ett lige med god tillgang till
gronska och lekytor, nirhet till skolor och férskolor, nirhet till kollektivtrafik
samt ett sikert och utvecklat gang- och cykelvignit, vilket stirker barns

mojlighet till rérelsefrihet, sjalvbestimmande och fysik.

Stora, avgrinsade bostadsgardar ger goda mojligheter till kvalitativa lekmiljoer
savil som miljéer f6r umginge. Genomgaende entréer ger dven mindre barn

mojlighet att sjalvstindigt rora sig mellan hemmet och bostadsgarden.

Parken 1 planforslaget ligger centralt 1 planomradet, och ger barn méjlighet till
gronska, lek och hing i niromradet utan att de behover passera trafikerade

vagar.

Den foreslagna forskolan ligger 1 direkt anslutning till parken, vilket ger goda

mojligheter f6r forskolebarnen att uppticka virlden utanfor forskolegarden.

Jamlikhet

Forutsattningar

Jamlikhet 1 stadsbyggnad handlar om ett flertal vitt skilda fragestillningar inom
manga omraden, som exempelvis tillgdnglighet, gronstruktur, boende, service,

arbete och utbildning, hilsa, sikerhet och trygghet. I syfte att astadkomma
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jamlika livsmiljoer finns inom vissa av dessa omraden lagstiftning som reglerar
en ldgsta acceptabel niva. Inom andra omraden har Malmo stad antagit egna
riktlinjer.

Konsekvenser

Genom att folja den nuvarande lagstiftningen och Malmo stads riktlinjer, samt
genom att utforma den kommande bebyggelsen med avsikt att skapa goda
boendemiljoer, finns goda méjligheter till jimlika livsmiljéer i och med

detaljplanens genomforande.

Detaljplanen innehiller flera bestimmelser som syftar till att skapa en socialt
héllbar milj6. Exempelvis gor fler entréer att antalet hushall per trapphus blir

relativt litet, vilket gor det lattare att ldra kidnna sina grannar.

3.4 Service
Samhallsservice

Forutsattningar

Nirmaste kommunala férskola, Iduns forskola, finns vid Almviksvagen, strax
norr om planomradet. Dir finns ocksda den nirmaste kommunala grundskolan,

Hyllievangsskolan.

Virdcentral och bibliotek finns vid Hyllie station, en dryg kilometer nordvist

om planomradet.

Nirmaste sporthall, Hyllievangs sporthall, ligger i anslutning Hyllievangsskolan
och narmsta idrottsplats ar Lindeborgs idrottsplats knappt en kilometer Oster

om planomradet.

Sammanfattningsvis finns det ett gott utbud av métesplatser och

samhallsservice for alla dldrar i naromradet.

Plats f6r postanordning

Enligt Post- och telestyrelsens foreskrifter och allmanna rad om utdelning av
post, PTSES 2022:20, bor en postanordning placeras tillsammans med andra
postanordningar och dir postmottagarna normalt r6r sig. Fastighetsidgaren ska

samriada med PostNord innan utdelning kan pabérjas.
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Konsekvenser

Skola och forskola

Detaljplanen bedéms moijliggora cirka 600 nya bostader. De nya bostaderna
bedéms generera ett behov av cirka 80 férskoleplatser och cirka 160

grundskoleplatser pa lang sikt.

Detta behov ir beridknat med antagandet att omradet klassificeras som
innerstad, att planen medger drygt 20 sméahus och 580 bostider 1
flerbostadshus samt att bebyggelsen far en for staden genomsnittlig fordelning
av bostadsstorlekar och upplatelseformer. Pa kort sikt kan behovet bli hégre,
beroende av inflyttningstakten i omradet. Berdkningen dr genomférd i en

modell framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola 16ses inom planomradet samt genom att det i
planomradets nirhet finns befintliga och planerade férskolor, vilka bedoms ha

kapacitet att ta emot barn fran planomradet.

Behovet av grundskola 16ses genom att det 1 planomradets narhet finns
befintliga grundskolor som bedéms ha kapacitet att ta emot barn frin

planomradet.

Ovrig samhillsservice

Planens genomforande innebir ett tillskott av cirka 90 ligenheter i ett
kommunalt sirskilt boende for aldre, vilket innebir ett tillskott till

samhallsservicen i Malmo.
Kommersiell service

Forutsattningar

Nirmaste storre livsmedelsbutik finns vid Hyllie allé, cirka 800 meter norr om
planomradet, och 1 korsningen mellan Almviksvigen och Pildammsvigen finns
planer pa en till, i bottenvaningen pa mobilitetshuset som planeras dir.
Nirmaste centrumbildning med till exempel apotek och andra butiker ligger

runt Hyllie station en dryg kilometer nordvast om planomradet.

Konsekvenser

En stadslivsstrategi och handelsutredning har tagits fram som visar att det
finns potential f6r kommersiella lokaler i vissa ligen lings Hyllie boulevard och
Atles gata (WSP Advisory, 2024).

Detaljplanen omfattar markanvindning som méjliggor viss kommersiell
service. Det kan exempelvis rora sig om butiker och restauranger, men inga

stora eller ytkrivande verksamheter.
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Detaljplanens genomférande innebdr dven att fler boende och minniskor
kommer att rora sig i omradet, vilket innebir ett storre underlag for

kommersiell service.

3.5 Miljo
Klimatpaverkan

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett friliggande enbostadshus i
ett plan. I 6vrigt 4r marken inom planomradet obebyged och brukas som

jordbruksmark.

Inom planomradet finns tva alléer bestaende av flera uppvuxna oxlar. Oxlarna
har relativt sma tridkronor och stir stéllvis med mycket litet mellanrum mellan
varje trid. Triden bedoms ha en relativt sniv rotzon i och med att
jordbruksmarken intill triden har plojts regelbundet, och eventuella ytliga

rotter har plojts av.

Konsekvenser

Befintlig bebyggelse ges en byggritt som bekriftar radande férhallanden och
dven medger viss ny bebyggelse i form av par- eller radhus. Detaljplanen infor

inga férbud mot att den befintliga bebyggelsen rivs eller byggs till eller om.

Tridens livsbetingelser bedoms vara desamma efter detaljplanens

genomférande 1 och med att de féreslas sta inom allmin platsmark f6r park.

Ett genomférande av detaljplanen innebir uppférande av ny bebyggelse vilket
alltid har en klimatpaverkan.

Dagvatten

Forutsattningar

Det finns dagvattenledningar och anslutningspunkter forberedda 1 Hyllie
boulevard och i Atles gata, till vilka planomradet sedan tidigare har planerats att
anslutas. Aven den planerade bebyggelsen i detaljplanen norr om det aktuella
planomradet, dp 5666, behéver anslutas till dagvattenledningarna i Hyllie
boulevard via det aktuella planomridet. Dagvattnet ska sedan ledas via

ledningar till Vintriediket, dar det ska f6rdrdjas och renas.

Konsekvenser

Enligt den tidigare planeringen skulle planomradet anslutas till tva
anslutningspunkter i Hyllie boulevard och en anslutningspunkt i Atles gata.

Dessa anslutningspunkter placerades och dimensionerades efter den
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strukturskiss som togs fram 1 samarbete mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighets- och gatukontoret (2020).

Inom ramen for planarbetet har strukturen inom planomradet arbetats om,
vilket har foranlett ett behov av att se 6ver dagvattenhanteringen. Principen att
leda dagvattnet till anslutningspunkter i Hyllie boulevard och Atles gata ligger
fast, men anslutningspunkternas exakta placering och ledningarnas kapacitet
behover undersokas. Detta gors 1 en pagaende dagvattenutredning som

kommer att presenteras till detaljplanens granskningsskede.
Miljdkvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sikra Sveriges
vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en

vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.

Recipient f6r dagvatten fran planomradet ir Sédra Oresunds kustvatten, och

planomradet beror dven grundvattenférekomsten Sydvastra Skanes kalkstenar.

Sédra Oresunds kustvatten uppnar idag mattlig ekologisk status och inte god

kemisk status.

Gillande miljokvalitetsnorm for Sédra Oresunds kustvatten ir god ekologisk
status och god kemisk status ar 2027, med undantag f6r bromerad difenyleter

samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Sydvistra Skanes kalkstenar uppnar idag god ekologisk och kvantitativ status, 1

enlighet med miljokvalitetsnormen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira att recipienten Sodra
Oresunds kustvatten paverkas negativt eftersom dagvattnet avses renas 1

Vintriediket innan det nar recipienten.

Sydvistra Skanes kalkstenars status bedoms inte heller paverkas negativt av

detaljplanens genomférande.

Sammantaget bedoms genomférandet av planférslaget inte paverka
mojligheten att na miljokvalitetsnormen for recipienten eller

grundvattenférekomsten negativt.
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Luftkvalitet

Forutsattningar

Halterna av kvivedioxid inom planomradet ir beriknade till 7 till 9 mikrogram
per kubikmeter luft (arsmedelvirde) inom storre delen av planomradet, och
upp till 10 mikrogram per kubikmeter luft f6r en liten del av planomradet
nirmast Pildammsvigen, enligt en berikning gjord av Malmé stad 2023. Det
innebir att miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft, enligt
Luftkvalitetstérordningen (2010:447), pa hogst 40 mikrogram per kubikmeter
luft (arsmedelvirde) klaras. Sedan 2015 har miljokvalitetsnormen inte

overskridits pa nagon gata i Malmo, enligt milj6forvaltningens Miljobarometer.

For forskola giller, enligt det nationella miljémalet "Frisk luft", 20 mikrogram

per kubikmeter luft.

Konsekvenser

Planférslaget innebir ett tillskott av cirka 600 bostider vilket bedoms medféra
en mattlig 6kning av antalet trafikrorelser. Av dessa bedoms ett stort antal
resor med héllbara firdmedel (gang-, cykel- och kollektivtrafik), vilket bidrar till
en fortsatt god luftkvalitet.

Sammantaget bedéms miljckvalitetsnormen fér utomhusluft inte riskera att

overskridas till f6ljd av genomférandet av planforslaget.

Mikroklimat

Forutsattningar

En mikroklimatstudie har tagits fram inom ramen for detaljplanen, med en
nagot annorlunda kvartersutformning (Erik Johansson, 2025). I stora drag ar
studien dock fortfarande relevant. Vind, solinstralning och skuggor har
studerats. Planomradet ligger i ett relativt vindutsatt omrade med férhérskande
vindriktning fran vast-sydvist och solvinklarna 4r desamma som for resten av

Malmo.

Konsekvenser

Slutsatserna i mikroklimatstudien visar att boende inom planomréidet har goda
mojligheter till ett gott mikroklimat, med bade tillgang till sol och solskydd pa
innergirdarna och goda forutsittningar for en parkmiljé utan kraftiga vindar.
Efter att mikroklimatstudien togs fram har bebyggelsestrukturen delvis dndrats.
Bebyggelsen har ocksa anpassats efter slutsatser i mikroklimatstudien. Bland
annat har bebyggelse som vetter mot séder pa vissa platser sinkts efter

rekommendationer i studien for att 6ka tillgangen pé sol pad innergardarna.
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Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bedéms inte fa nagra
torindrade skuggférhallanden till £6ljd av detaljplanens genomférande. Inte
heller befintlig eller planerad bebyggelse utanfér planomradet.

Dagsljus
Forutsattningar

Enligt Boverkets byggregler ska varje ligenhet klara en genomsnittlig
dagsljusfaktor for vistelserum om 1 procent. Det innebar att vissa rum kan vara

morka men att ligenheten dnda klarar kraven genom att andra rum ar ljusare.

Konsekvenser

En dagsljusanalys av den planerade bebyggelsen inom planomradet har tagits
fram (WSP, 2025). Den visar att storre delen av planomradet klarar kraven utan
vidare anpassningar. For vissa delar av bebyggelsen foreslar dock analysen vissa
anpassningar. Bland annat visar analysen att slipp i bebyggelsen mot séder 1 de
kringbyggda kvarteren ger battre mojligheter att kunna bygga ligenheter utan
anpassningar 1 bygglovsskedet. Anpassningar i bygglovsskedet kan handla om
att inte tillata balkonger, forse ligenheterna med storre fonsterytor och anpassa

rumsdjupen.

3.6 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutsattningar

Planomradet ér utsatt for vagtrafikbuller fran Pildammsvigen, Hyllie boulevard

och Almviksvigen.

37



Buller fran vigtrafik «

dB(A) < 40
B 40<=dB(A)< 45
| 45==dB(A) <50

50 <= dB(A) < 55

55 <= dB(A) < 60

60 <= dB(A) < 65
B 65<=dB(A)<T0
B 70<=dBA)<T5
B asn)=-75

Utdrag nr Malmo stads berikning av omgivningsbuller fran kommunala och statliga vigar
enligt EU-direktivet (2002/49/ EG) och forordningen om omgivningsbuller (2004:675).
Datan visar beriknade ekvivalenta bullernivaer fran vigtrafik 2 meter ovan mark.
Berdkningarna dr giorda i berakningsprogrammet SoundPLAN version 7.4 vilket foljer de

éillande berikningsmetoderna som dr praxis att anvinda i Sverige idag.

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger foljande
riktvirden:

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats bor inte 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva 6verskridas.

Om ljudnivan vid fasaden danda 6verskrids bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids. Dessutom bor minst halften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva vid fasaden inte 6verskrids
mellan klockan 22.00 och 06.00. Om ljudnivan om 70 dBA maximal ljudniva
inda dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer 4n 10 dBA maximal

ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, enligt
férordning (2017:359).

For skola och forskola giller miljébalkens hinsynsregler och de riktvirden som
anges 1 Naturvardsverkets vigledning om buller fran vig- och spartrafik pa
skolgardar:
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Ljudnivan 50 dBA bor alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta
som moijligt, det vill sdga vid minst halva skolgardens yta, savil vid nyplanering
som vid befintliga verksamheter. Riktvirdet bor sa langt mojligt dven uppfyllas
vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida,
normalt skolgard och utevistelseytor. Fér 6vriga ytor utomhus bor

malsittningen vara att klara 55 dBA. Virdena avser ekvivalent ljudniva for

dygn.
Konsekvenser

En trafikbullerutredning f6r planomradet ska tas fram efter samradsskedet.
Erfarenheter fran niromradet med en likartad bebyggelsestruktur visar dock pa

goda moijligheter att uppna en ljudmaissigt god boendemiljé.
Fororenad mark

Forutsattningar

Marken utgoérs av jordbruksmark som har brukats under lang tid. Studier av
dldre flygfoton visar inga tecken pa att marken har anvints for nagot annat

andamail i modern tid.

Konsekvenser

Erfarenheter visar att jordbruksmark kan innehalla rester av
bekimpningsmedel. Markmiljoprover kommer darfor att tas i samband med att
en geoteknisk utredning genomfors efter samradet och redovisas till

granskningsskedet

Halsofarlig varme

Forutsattningar

Dédligheten 6kar 1 samband med perioder av héga temperaturer. Sarbara
grupper, det vill siga bland annat barn, dldre, personer med underliggande
sjukdomar och med bristande socioekonomiska resurser, med flera, ar sarskilt
utsatta. Sarbara grupper kan bo i alla slags bostidder och i sirskilt utformade
bostider som exempelvis L.SS-bostader eller sirskilda boenden for dldre. Hur
bland annat byggnader och grénska placeras och utformas kan forstirka eller

mildra effekterna av héga temperaturer.

Konsekvenser

Genom detaljplanens genomférande kommer ytor som idag utgbrs av 6ppen
jordbruksmark att bebyggas. Byggnader absorberar virme pa ett annat sitt dn

jordbruksmark gér, och pa sa sitt 6kar den sa kallade urbana virmeo-effekten.
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Strukturen inom detaljplanen kommer att ge de boende god tillgang till stora

gronytor, bade inom detaljplanen och utanfor.

Inom ramen for planarbetet pagar en utredning som bland annat studerar
ledningsdragningar i gatorna i syfte att ge sa mycket plats till trid i gaturummet

som mojligt.

En mikroklimatutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet med olika

torslag pa hur de hogsta temperaturerna kan motverkas.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att det dr maoijligt att utforma
bebyggelse och den allméinna platsmarken inom detaljplanen sa att inte

hilsofarlig virme kommer att drabba de boende.

Risk for 6versvamning fran skyfall

Forutsattningar

Planomradet sluttar mot syd och vist. Skyfallsvatten absorberas 1 dagslaget till

storsta delen av jordbruksmarken eller rinner séderut mot Vintriediket.

Konsekvenser

Avsikten dr att fortsitta leda skyfallsvattnet till Vintriediket via en lagpunkt i
planomradets sydvistra del, i narheten av busshallplatsen i Hyllie boulevard.
Vissa gator inom planomradet behéver utformas som rinnstrickor for
skyfallsvatten fran planomradet och fran detaljplanen som ansluter till den
aktuella detaljplanen i norr, dp 5666. En dagvatten- skyfalls- och
héjdsittningsutredning pagar inom ramen for planarbetet och detaljerade

resultat frain denna kommer att presenteras till granskningsskedet.

Risk for olyckor

Forutsattningar

Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, fér

riddningstjansten.

Brandvattenférsorjningen ir inte utbyged for hela omradet.

Konsekvenser

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet 1 samrad med VA Syd.
Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska
redovisa att brandvattenforsorjningen dr sakerstalld 1 samband med bygglov.
Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter.
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt P114 (Svenskt vatten, 2020).
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Slickbil kan vid brand stillas upp pa omgivande gator. Dirifran nas entréer till

bebyggelse inom omradet inom hogst 50 meter.

Exploator ska redovisa att atkomligheten ar sakerstilld i samband med
bygglovsansokan.

Utrymning av flerbostadshusen ska, i enlighet med riktlinjer f6r ang6ring och
uppstallning for riddningstjanstens slickbil, héjdfordon och barbara stegar
(stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret, 2024) 16sas utan
hjalp av riddningstjinsten, exempelvis genom TR2-trapphus eller annan

godkind utrymningslosning.
Elektromagnetiska falt

Forutsattningar

For att kunna forsérja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el
behovs flera nya nitstationer. Kring en elanldggning finns elektriska och
magnetiska falt. Styrkan beror bland annat pa avstandet till anldggningen,
spanningen och belastningsstrémmen. Det finns inga riktvirden for var

nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av
magnetfilt, exempelvis i friliggande byggnad med ett avstind till annan

byggnad som 6verstiger fem meter. Detta hanteras vidare 1 bygglovsprocessen.

Konsekvenser

Nitstationerna inom detaljplanen har placerats i enlighet med
forsiktighetsprincipen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ingen risk f6r hog
exponering for elektriska och magnetiska filt fran nitstationerna finns inom

planomradet.
Civil beredskap

Forutsattningar
Det finns inga befintliga skyddsrum inom planomradet.

Inom en kilometers avstand finns 34 skyddsrum, varav det nirmaste ligger

cirka 400 meter fagelvigen Oster om planomradet.

Konsekvenser

Det finns 1 dagsliget inga planer pa att bygga nagra skyddsrum inom

planomradet.
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3.7 Trafik

De nya bostaderna bedéms generera cirka 4 800 resor per dygn, enligt
berikning med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Se under respektive

underrubrik f6r en redovisning av har trafikalstring per trafikslag.
Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Pildammsvigen ir kantad av en bred giang- och cykelbana pa den sida som
ansluter till planomradet. Almviksvigen dr ocksa kantad av en bred gang- och
cykelbana pa den sida av gatan som vetter bort frin planomradet. Hyllie
boulevard och Atles gata ir inte firdigstallda, men kantas av temporira och
smala ging- och cykelbanor pa bada sidor, respektive inga gang- och
cykelbanor alls. Pa sikt kommer bada dessa gator att fardigstallas med gang-
och cykelbanor av standardbredd.

I 6versiktsplanen pekas den vistra delen av planomradet ut som en Ovrig

fotgingarzon.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget alstrar cirka 960 nya gangtrafikanter och

cirka 960 nya cykeltrafikanter.

Vid ett genomférande av planforslaget anliggs en gangbana lings
Almviksvagen, och gang- och cykelbanan lings Pildammsvigen kommer att
byggas om. Det finns forslag pa att gatorna inom planomradet ska utformas
for gangfartstrafik, i likhet med gatorna i anslutande detaljplaner, och en gang-

och cykelbana kommer att anldggas genom parken.

Sammantaget ger genomférandet av detaljplanen ett finmaskigt gang- och

cykelnit som foérbattrar framkomligheten i omradet.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet ligger i kollektivtrafiknira lige. Narmsta busshallplats for
stadsbussar ligger 1 direkt anslutning till planomradet, i Hyllie boulevard, och
nirmsta jarnvig- och regionbusstation ar Hyllie station respektive Hyllie

Vattenpark, cirka 800 meter frin planomradet.

Stadsbusshallplatsen trafikeras vid tiden f6r detaljplanens framtagande inte pa
grund av firdigstallandet av Hyllie boulevard. Hyllie station och Hyllie
Vattenpark f6rsorjs vid tiden for detaljplanens framtagande med
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stadsbusslinjerna 6, 9, 10, 16 och 51, regionbusslinjerna 150, 170, och 300,

fjirrbussar samt med Oresundstig och Pigatig.

Konsekvenser

Underlaget f6r kollektivtrafiken 6kar vid ett genomférande av planforslaget

med cirka 1 440 resenarer.

Vid genomférande av detaljplanen kommer liget £6r busshéllplatsen i Hyllie

boulevard att ses 6ver f6r att mojliggbra en bittre forsorjning av kollektivtrafik.

Motortrafik

Forutsattningar

Planomradet nas med motortrafik fran Hyllie boulevard, Atles gata,
Almviksvagen och Pildammsvigen som omsluter detaljplanen i séder, vister,
norr respektive Oster. Nya anslutningar kommer ocksa att ske fran gatunitet

inom detaljplanen som ansluter till den aktuella detaljplanen i nordost, dp 5666.

Trafikmangden uppgar enligt métningar pa Almviksvagen till 3 600 fordon per
medelvardagsdygnstrafik, varav 9 procent ar tung eller medeltung trafik (ar
2020), pa Pildammsvigen till 14 800 fordon per medelvardagsdygnstrafik,
varav 5 procent dr tung eller medeltung trafik (ar 2022), och pa Hyllie
boulevard till 4 200 fordon per medelvardagsdygnstrafik, varav 14 procent ér
tung eller medeltung trafik (ar 2025). For Atles gata finns inga matningar.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebir flera nya gatuanslutningar till det

omgivande vagnatet.

Trafikmingden pa det omkringliggande gatunitet 6kar med 1 200 fordon per
dygn (medelvardagsdygnstrafik) exklusive godsleveranser. Gatunitet har sedan
tidigare dimensionerats f6r den planerade utbyggnaden, och 6kningen bedéms

som acceptabel.
Mobilitet och parkering

Forutsattningar

Det finns tva planerade mobilitetshus 1 detaljplanens niromrade. De ligger
cirka 200 meter respektive 300 meter fran mittpunkten av planomradet. Som
mest uppgar avstandet till ett mobilitetshus till cirka 330 meter fran en tinkt
entrédorr. Mobilitetshusen har dimensionerats efter den férvintade

utbyggnaden inom upptagningsomradet.
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Konsekvenser

Parkeringsbehovet har beriknats till 256 bilplatser och 1 750 cykelplatser.
Berikningarna baseras pa parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder i
Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmd, 2020. Sedan utrikningen gjordes
har en ny policy och norm f6r mobilitet och parkering antagits av
kommunfullmiktige. Till granskningsskedet kommer parkeringsbehovet dirfor

att raknas om.

Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststills i bygglovet. Behovet beror pa i
vilken omfattning fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad
som faktiskt byggs samt méjlighet till samutnyttjande. Vid bygglovsprovningen
ska gilllande policy och norm f6r mobilitet och parkering tillimpas.

3.8 Teknisk infrastruktur

Ledningar for el, tele, gas och fjarrvarme

Forutsattningar

Befintliga ledningar for el, tele, gas och fjarrvirme finns i gatorna som ansluter
till planomradet.

Konsekvenser

Det ir mojligt att ansluta planomradet till befintliga ledningar. Dock kan
anslutningar behova justeras, och nya ledningar behéver anliggas inom

planomradet.

Se dven kapitel 5 Genomférande.

Ledningar for vatten och avlopp

Forutsattningar

Befintliga ledningar f6r vatten och avlopp finns i Hyllie boulevard och i Atles
gata.

Konsekvenser

Det dr mojligt att ansluta planomradet till befintliga ledningar. Anslutningarna
behover dock justeras, och en pagiende utredning studerar hur de behdver
justeras. Nya ledningar beh6ver anliggas inom planomradet. Utredningen ovan
ska ocksa ge svar pa i vilka gator nya ledningar f6r vatten och avlopp behéver

anliggas.

Se dven kapitel 5 Genomférande.
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Avfallshantering

Forutsattningar

Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet med gillande renhéllningsordning f6r
Burlévs kommun och Malmé stad och ska dimensioneras for samtliga édtta

fraktioner som ska samlas in fastighetsnara.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebir att det beh6vs utrymme f6r
avfallshantering med en area av drygt 70 kvadratmeter per

bostadskvarter. Berdkningen dr gjord 1 en kalkylator pa VA Syds webbplats,
och ir baserad pa ett medeltal av 115 ligenheter per kvarter och en

tomningsfrekvens om tva ganger per vecka.

Avsikten dr att avfallshantering frimst ska ske i miljérum i bottenvaningarna

i

bostadshusen, eller i undantagsfall pa garden. Foér radhusen finns méjlighet till

fastighetsnira, eller samlad, avfallshantering.

Detaljplanen innehiller ocksa markanvindningen centrumindamal vilket
innebdr att restauranger kan etableras. Det finns méjlighet f6r angéring och
uppstallningsplats for tomningsfordon for fettavskiljare pa gator i anslutning
till, respektive 1 en kvartersgata, till alla kvarter. Avstandet mellan

tomningspunkter och angéringsplatser bedoms inte 6verstiga 20 meter.
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4 Gallande planer och program, riksintressen och
hushallningsbestammelser enligt miljobalken

4.1 Gallande planer och program

Oversiktsplan

Opversiktsplan for Malmé (2023) anger att planomradet ska anvindas for
blandad stad. Omvandlingen av jordbruksmark till blandad stad motiveras i

oversiktsplanen med det stationsnira laget.

Blandad stad omfattar de flesta av stadens funktioner som inte ar farliga eller
storande: bostider, kontor, mindre parker, gator, torg, skolor, férskolor,
mindre fritidsanliggningar, handel, allaktivitetshus, kulturverksamheter, vard,

med mera.

Tvirs igenom planomradets sédra del redovisar Gversiktsplanen ett gront strak
och foreslar en gron koppling 1 6st-vistlig riktning. Pildammsvigen och Hyllie
boulevard ir, dir de passerar planomradet, redovisade som huvudgator,
stomlinjer f6r buss och primirt huvudcykelstrak respektive framtida dito.
Almviksvagen och Atles gata ir omvixlande redovisade som sekundira
huvudcykelstrak och framtida supercykelstrak. Den vistligaste delen av

planomradet, som ansluter till Atles gata, redovisas som en 6vrig fotgingarzon.
Oversiktsplanen anger vidare for omradet féljande relevanta punkter:

e Ny bebyggelse i soder ska ges ett medvetet mote med Soderslitt sa att
Hyllie hela tiden har en framsida mot séder. Det férankrar

utbyggnaden pa platsen och i dess historia.

e Omradet ska utformas med gena och attraktiva strak till Hyllie station

tor fotgingare och cyklister.

e [Fortitning med ny stadsbebyggelse ska ske pa bada sidorna om
Pildammsvigen [och Annetorpsvigen]. Mojligheter att tillskapa nya
platsbildningar och parker ska tillvaratas.

e Omradet ska kopplas battre till sina omgivningar med hjalp av nya och
forstarkta strak i bade ost-vistlig och nord-sydlig riktning.
Pildammsvigens, [Annetorpsvigens och Lorensborgsgatans]

barridreffekter ska minskas.

e Hyllie ska fortsatt vara en foregangare for klimatsmart stadsbyggande i
enlighet med Klimatkontraktets ambitioner. Det innebir bland annat

att Hyllie ska ge plats for pilotprojekt inom hallbarhet.
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Delar av styckena som inte bedoms som relevanta f6r den aktuella detaljplanen
har satts inom hakparenteser.

Planférslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och liansstyrelsens

granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Planomradet ir till storsta delen inte planlagt sedan tidigare. Gillande planer
som berors ar delar av Dp 4524 och Dp 5212.
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Delar av planomradet som omfattas av gillande detaljplaner dr markerade med lila falt och
linjer. Det aktuella planomridet dr markerat med rid heldragen linje.

Dp 5424 medger allmin platsmark for Infart (f6r Pildammsvigen) och Dp
5212 anger allmin platsmark for Natur och Huvudgata f6r de delar av planerna
som omfattas av det aktuella planomradet. Genomforandetiden f6r bada

detaljplanerna har gatt ut.
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Utsnitt av gillande plan, dp 4524, med en ungefarlig del som omfattas av det aktuella

I ~ R
Utsnitt av gillande plan, dp 5212, med en ungefarlig del som omfattas av det aktuella

planomridet markerat med rod streckad linje.
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4.2 Riksintressen

Planomradet berors av de riksintressen som redovisas nedan.

Riksintresse for civil luftfart

Malmo-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Hela kommunens
yta omfattas av ett skyddsomrade for flygplatsen. Skyddsomridet avser objekt
hégre dn 20 meter ovan mark- eller vattenytan. Detaljplanen innehaller
byggritter f6r byggnader med tillatna nockhojder 6ver 20 meter Gver marken,

varfor samrad med Luftfartsverket kommer att hallas.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela kommunen ir samradsomride for Forsvarsmakten avseende objekt hogre
in 20 meter utanfor, och hogre dn 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.
Detaljplanen innehiller byggritter f6r byggnader med tillitna nockhéjder 6ver

20 meter 6ver marken, varfor samrid med Forsvarsmakten kommer att hallas.

4.3 Hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark som brukas som dker.
Sadan far endast tas 1 ansprak for annan markanvandning om den nya
markanvindningen bedéms vara ett visentligt samhillsintresse som inte kan

tillgodoses pa en annan plats.

Bostadstorsorjning brukar enligt praxis riknas som ett visentligt
samhallsintresse. I Malmos gillande 6versiktsplan motiveras ianspraktagandet
av jordbruksmarken av nirheten till Hyllie station. Att mojliggéra bostider 1 ett
stationsndra lage gor att sambhillets transportbehov kan tillgodoses pa ett mer

héllbart sitt an om bostidderna hade méjliggjorts pd en annan plats.
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5 Genomférandefragor

5.1 Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman platsmark

Kommunen (Malmé stad) dr huvudman for allmin platsmark. Det innebir att
det ar kommunen som ansvarar for utformning, utbyggnad och skétsel av all

mark som enligt detaljplanen ér allmin platsmark.
Ansvar for olika anlaggningar

Vatten- och avloppsledningar

VA Syd ansvarar f6r dimensionering, utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenledningar och ledningar f6r vatten och avlopp pa allmin platsmark

inom planomradet. Fastighetsagaren ansvarar for detta inom kvartersmark.
Elforsorjning

Eon ansvarar f6r elf6rsorjning inom planomradet genom dimensionering,
utbyggnad, drift och underhall av ledningar och nitstationer.
Markanvisning

Markanvisning ska ske for byggritterna for bostider som kommer att
exploateras av privata aktorer. Malmé stads gillande riktlinjer for

markanvisning ska foljas.

Preliminar tidsplan for genomférandet

Tidplanen for genomférandet édr prelimindr och kommer att dndras under
projektets framskridande. Pa grund av radande konjunkturlige vid tiden f6r
detaljplanens framtagande ir det for tidigt att kunna ge en tidsplan.

Detaljplanen ér utarbetad sa att den ska kunna genomforas i etapper. Pa grund
av ett stort behov av sirskilda boenden for idldre 1 Malmé kan exempelvis det
sarskilda boendet for édldre byggas i ett tidigt skede eftersom byggator ar
utbygeda i anslutning till den aktuella bygeritten.

5.2 Tekniska fragor

Brand

Planomradet ér beldget inom en insatstid for riddningstjansten pa 10 minuter.
Brandvattenférsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd.
Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska

redovisa att brandvattenférsorjningen dr sakerstalld 1 samband med bygglov.
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Placering av och flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt
branschstandarden P114.

Flytt av ledningar

Inga kinda ledningar behéver flyttas inom planomradet. Dock maste

anslutningspunkter till flera dagvattenledningar utanfér planomradet justeras.

5.3 Ekonomiska fragor
Ansvar for exploateringskostnader

Utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnad av allmin platsmark bekostas av Malmé stad genom fastighets- och

gatukontoret.

Utbyggnad av teknisk infrastruktur
Utbyggnad av ledningar nitstationer bekostas av exploatoren.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av Malmé stad genom fastighets- och

gatukontoret.

lordningstallande av kvartersmark

Tordningstallande av kvartersmark infér exploatering bekostas av Malmo stad

genom fastighets- och gatukontoret.

Gemensamhetsanlaggning

Utbyggnad av eventuella gemensamhetsanliggningar bekostas av exploatoren

eller exploatorerna.

Drift och underhall av gemensamhetsanlidggning bekostas av de parter som
ingar i gemensamhetsanlidggningen.

Avgifter

Planarbetet finansieras genom ett planavtal mellan fastighets- och gatukontoret
och stadsbyggnadskontoret. Avseende kommunalt 4gd mark si kommer ingen
planavgift att tas ut i samband med bygglov. Avseende fastigheten Hyllie 20:2

sa kommer en planavgift att tas ut i samband med bygglov om fastighetsigaren

uppfor en annan byggnad dn liknande den befintliga.
Avgift for bygglov betalas av exploatoren eller exploatorerna.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjirrvirme, gas och el med mera

betalas av exploatoren eller exploatoérerna.
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Planens genomférande forutsitter en lantmiteriforrittning. Denna bekostas av

fastighetsdgaren om inget annat avtalas.

Ytterligare investeringar

For detaljplanens genomférande krivs en utbyggnad av Vintriediket sa att
dagvatten kan tas omhand. Detta kriver kommunala investeringar utanfoér

planomradet.

Dagvattenledningar anlades baserat pa en tidigare preliminir strukturskiss.
Under planarbetets gang har strukturen omarbetats, vilket kriver en viss
justering av anslutningspunkter pa ledningar i Hyllie boulevard och 1 Atles gata.
Dessa justeringar kommer att kriva investeringar utanfér planomradet for att

detaljplanen ska kunna genomféras

Planen har utformats med en utbyggnad av Pildammsvigen i beaktande. En
sadan ombyggnad kriver kommunala investeringar bade inom och utanfor
planomradet. Detaljplanen kan dock genomfdras utan att Pildammsvagen
byggs om.

Intakter

Malmo stad far intdkter fran forsaljning av kvartersmark for bostider och viss

centrumverksambhet.

Fastigheten Hyllie 20:2 far ett 6kat markvirde genom att fastigheten inte lingre

ar oreglerad.

5.4 Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen

Detaljplanens genomférande innebir att fastigheterna Bunkeflo 6:8 och Hyllie
7:32 behéver dndras genom avstyckning eller fastighetsreglering. For
fastigheten Hyllie 20:2 och Hyllie 165:61 behover inga forindringar goras.
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| Hye |
16551

BUNKEFLO A
6:8 A

4 ELMTARYD
I 1

Firslag #ill forindrade fastighetsgriinser, dér skrafferade ytor utgir delar av kommunaligda
fastigheter for vilka fastigheter for kvartersmark behover bildas. Bla linjer utgir aktuella

fastighetsgréinser. Planomridet dr markerat med streckad rid linge.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen innehaller en bestimmelse om gemensamhetsanliggning, gi, fér
gata. Avsikten ir att gemensamhetsanliaggning ska bildas for de tvd nordliga
kvarteren lings Pildammsvigen. Exploatéren ansvarar for att anséka om att

bilda gemensamhetsanliggning hos den kommunala lantmiterimyndigheten.

Rattigheter

Detaljplanen innehiller en bestimmelse om markreservat, u; f6r allminna
underjordiska ledningar vilket innebir att marken maste vara tillginglig for
detta indamal. Atkomsten sikerstills genom att en ledningsritt eller ett servitut
bildas. Ledningshavaren eller nyttjaren av servitutet ansoker om detta hos den
kommunala lantmiterimyndigheten. Den eller de fastigheter som blir belastade

av en sadan rattighet kan ha ritt till ersittning fran rattighetshavaren.
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6 Utredningar och planeringsunderlag

6.1 Utredningar for detaljplanen

Arkeologi
Sydsvensk Arkeologi (2018:14). Bunkeflo 7:7 m fl — Arkeologisk utredning steg 1.

Sydsvensk Arkeologi (2019:27). Bunkeflo 7:7 m.fl., Hyllie 20:2 och Vintrie 24:4
FORNLAMNING RAA BUNKEFLO 164 — Arkeologisk utredning steg 2.

Sydsvensk Arkeologi (2022:10). Bunkeflo 6:8 — Arkeologisk forundersokning 2021.

Sydsvensk Arkeologi (2024:53). 1Vintrie 24:4 och Bunkeflo 6:8 — Arkeologisk
forundersikning 2024.

Mikroklimat

Erik Jansson (2025-12-03). Mikroklimat Oxelallén. Lund University, Department
of Architecture & Built Environment / Housing Development & Management

WSP (2025-12-03). Dagsljusanalys Oxelallén.

Naturvarden

Naturcentrum AB (2020-04-17). Naturvirdesinventering Hyllie 20:1, Malni.
Ekologigruppen (2020-09-21). N1 7 Sidra Hyllie (DP 5685) —
Naturvérdesinventering enligt S1S-standard

Service

WSP Advisory (februari 2024). Stadslivsstrategi och Handelsutredning — Soder om
Hyllievangsskolan

6.2 Kommunala planeringsunderlag

Bostadsforsorjningsprogram for Malmo 2022—-26. Malmo stad, 2023

Bostadsférsorjningsprogrammet ger en samlad bild av Malmo stads
inriktningar for att skapa forutsittningar for att alla stadens invanare ska ha
tillgdng till goda bostader. Riktlinjer f6r bostadsforsorjning ska enligt lag antas

av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Riktlinjer for levande bottenvaningar. Stadsbyggnadsnamnden
Malmao, 2022

Riktlinjerna ar ett vagledande styrdokument som uttrycker

stadsbyggnadsnimndens principer for:
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e hur anvindningen och utformningen av bebyggelsens bottenvaning
regleras i detaljplaner, med fokus pa férekomsten av och maojligheten

till lokaler f6r verksamheter.
e hur utformningen av bebyggelsens bottenvining och dess méte med

gatan regleras i detaljplaner, for att bidra till levande stadsrum.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo. Stadsbyggnadsnamnden
Malmo, 2022

Riktlinjerna anger principer for bostadsgardars funktion och form, och bidrar

pa sa vis till en god boendemiljé och hallbar stadsutveckling.

Friytor vid férskolor och skolor. Stadsbyggnadsnamnden Malmo,
2021

Skriften beskriver och anger riktlinjer f6r hur friytor vid férskolor och skolor

ska dimensioneras och planeras i detaljplaner och bygglov i Malmé.

Naturvardsplan for Malmé 2023-2030. Malmé stad, 2023

Naturvirdsplanen ir ett strategiskt dokument som ska utgdra ett underlag for
den fysiska planeringen och vara vigledande i det kommunala

naturvardsarbetet.

Som underlag till naturvardsplanen finns dven en karta 6ver de omraden i
Malmo som har hogst naturvirden, samt beskrivningar och atgardsforslag for

dessa.

Riktlinjer for gronytefaktor. Stadsbyggnadsnamnden Malmo, 2014

Skriften beskriver en berdkningsmodell f6r hur dtgirder i den fysiska miljon ger

olika poing utifran dess paverkan pa ekosystemtjinster

Vattentjanstplan for Malmo stad. Malmo stad och VA Syd, 2025

Vattentjanstplanen ér en plan som enligt lag ska finnas i varje kommun. Planen
beskriver kommunens lingsiktiga planering av hur behovet av allmanna

vattentjanster ska tillgodoses.

Dagvattenstrategi for Malmé. Malmo stad, 2008

Dagvattenstrategin fortydligar bland annat ansvarsfoérhallande for dagvatten
fran planeringsskede till drift.

Skyfallsplan for Malmé. Malmo stad 2017

Skyfallsplanen handlar om stora regn som inte kan hanteras av

dagvattensystemet och som innebar allvarliga risker.
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Strategi for kustskydd 2025 — 2125. Malmo stad, 2023

Strategi for kustskydd ger inriktningen for arbetet med Malmos kustskydd.
Strategin ger kommunens syn pa klimatrelaterade risker avseende framtida
stigande havsnivaer. Strategin visar ocksa hur 6versvimningsrisken fran havet
ska hanteras i stadens fysiska planering, exploatering och forvaltning samt hur
Malmos befintliga bebyggelse kan skyddas. Strategins overgripande mal ar att

Malmo6 ska bevaras och utvecklas som kuststad.

Miljdprogram for Malmo stad 2021 — 2030. Malmo stad, 2021

Miljoprogrammet dar Malmés lokala agenda for arbetet med den ekologiska
dimensionen av Agenda 2030 och de nationella miljdmalen. Programmet bestar
av tolv mal med indikatorer fordelade pa tre 6vergripande malomraden: Ett
Malmo med minsta moéjliga klimatpaverkan, Ett Malmo med god livsmiljé och
Ett Malmo6 med rik och frisk natur.

Energistrategi for Malmo 2022 — 2030. Malmé stad 2022

Strategin beskriver hur Malmé kan bidra till ett mera langsiktigt hallbart och
siakert energisystem. Den langsiktiga visionen f6r Malmos energisystem ar att
det ska vara leveranssakert, hallbart och férsérja Malmo med 100 procent
fornybar och atervunnen energi ar 2030.

Renhallningsordning 2021 — 2030 for Burlév och Malmaé. Burlévs
kommun och Malmo stad 2021

Enligt miljobalken ska varje kommun anta en renhallningsordning (15 kapitlet
41 §). Renhallningsordningen i Malmo stad och Burlévs kommun bestir av en
kretsloppsplan och lokala foreskrifter. Dessa sitter riktningen for

kommunernas avfallsverksamhet och giller fram till 2030.

Trafik- och mobilitetsplan. Malmé stad 2016

Trafik- och mobilitetsplanen beskriver hur en progressiv och holistisk
trafikplanering kan bidra till att skapa 6kad livskvalitet for fler Malmobor,

besokare och verksamma.

Planen beskriver hur ett hallbart trafiksystem kan skapas genom att gang-,
cykel- och kollektivtrafik frimjas tillsammans med effektiva godstransporter

och en miljéanpassad biltrafik.

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo. Malmo stad
2020

Policy och norm for mobilitet och parkering ir styrande 1 stadens planering av

parkering och angéring. Den ska anvindas i plan- och bygglovsprocessen, vid
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anordnande av allmin platsmark, samt av stadens aktorer som tillhandahaller

ytor for parkering och angoring.

Parkering och angéring pa gemensamma ytor paverkar hur staden kan
anvindas, upplevs och kan utvecklas. Parkeringslosningarna i Malmo ska bidra
till goda livsmiljéer f6r boende, verksamma och besdkare. De ska dven bidra
till att uppna de mal som anges bland annat i stadens 6versiktsplan,

bostadspolitiska mal, naringslivsprogram och trafik- och mobilitetsplan.

Mobilitet for Malmé. Stadsbyggnadsnamnden Malmo, 2021

Mobilitet f6r Malmo kompletterar Policy och norm for mobilitet och parkering genom
att ge riktlinjer och inspiration i arbetet med mobilitetsatgirder. Skriften vinder

sig till fastighetsdgare och de som arbetar med mobilitet och parkering.
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